Repertorio n…………          


     Raccolta n……

REPUBBLICA ITALIANA

ATTO D'OBBLIGO UNILATERALE

L'anno duemilaquindici, il giorno _______ del mese di ______ in Pietrasanta, presso il mio studio in via ____________ .

( giorno mese 2015)

Avanti a me __________ Notaio in _____________ e iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di Lucca, sono presenti i signori: 

- ______________ nato a _________ (__) il __/__/____, domiciliato per la carica come appresso, il quale interviene al presente atto non in proprio ma quale legale rappresentante della società agricola denominata: "_____________” con sede in Pietrasanta via _____________, capitale sociale  euro __________ c.f. e numero iscrizione presso il registro delle Imprese di Lucca: _______________ e regolarmente iscritta presso la C.C.I.A.A. di Lucca al n. _____________ del R.E.A., facendo uso dei poteri a lui conferiti dai vigenti patti sociali.

Detti  comparenti  della  cui  personale  identità  e  citata  qualifica  io  Notaio  sono  certo  con  il presente atto innanzitutto premettono quanto segue: 

-  che  il    Signor  ___________ in  qualità  di  legale  rappresentante  dell’azienda  agricola  denominata  “_____________”  Società  Agricola  ________  con  sede  in  Via  ______________ n. , località _________ nel comune di _________, in possesso della qualifica di I.A.P., ha  presentato  in  data  __/__/____  prot. ______  istanza per l’approvazione di un Programma Aziendale Pluriennale  di  Miglioramento  Agricolo  Ambientale  (che  nel proseguo  del  presente  atto  denominato  semplicemente  “Programma  Aziendale”)  quale condizione  preliminare  per  la  costituzione  dei  titoli  abilitativi  necessari  alla  realizzazione  di interventi di natura edilizia che interessino i fondi agricoli, finalizzato alla verifica delle condizioni di cui agli articoli 72  per Interventi sul patrimonio edilizio esistente con destinazione d’uso agricola e/o 73 Interventi di nuova edificazione della L.R.  65/2014;

- che l’ azienda agricola  denominata “______________.” Società Agricola _______ , è proprietaria  esclusiva  dei  seguenti  appezzamenti  di  terreno  agricolo  siti  nel  Comune  di  ____________ e distinti nel Catasto Terreni di detto Comune, a giusto conto, con i seguenti dati:
Foglio __ Mappale __ Sup ____ R.d. ___ R.a. ____
e dei seguenti immobili siti nel Comune di Pietrasanta e distinti nel Catasto Fabbricati di detto Comune, a giusto conto, con i seguenti dati: 
Foglio __ Mappale __ Sub __ Zona Censuaria __ Categoria __ Classe __ vani __ rendita c. euro _____ .
- che l’ azienda agricola  denominata “_____________” Società Agricola ______________, ha in locazione  dal  __________  i  seguenti  appezzamenti  di  terreno  siti  nel  Comune  di __________e distinti al Catasto Terreni di detto Comune a giusto conto con i seguenti dati: 
Foglio ___ Mappale ___ Sup ___ R.d___ R.a___
ed i seguenti immobili siti nel Comune di Pietrasanta e distinti nel Catasto Fabbricati di detto Comune, a giusto conto, con i seguenti dati: 
Foglio __ Mappale __ Sub __ Zona Censuaria __ Categoria ___ Classe ___ vani ___ rendita c. euro _______/__ .
- Che complessivamente i suddetti terreni corrispondono a complessivi  _____ mq suddivisi in: 

Bosco pari a _____ mq; 

Vigneto pari a _____ mq; 

Frutteto pari a _____mq; 

Oliveto pari a _____ mq;

Seminativo pari a _____ mq;

Resedi, incolti ( fabbr. Strade ecc.. ) _____ mq;

- Che i suddetti terreni sono pervenuti alla società per atto pubblico ai rogiti del notaio ________ del _______ n. ____ di repertorio;

-  Che  i  suddetti  terreni  ed  aree  costituiscono  la  superficie  fondiaria  minima  da  mantenere  in produzione, alla quale è riferita la costruzione dei nuovi edifici; 

- Che il Programma Aziendale persegue sulle aree di cui al precedente punto i seguenti obiettivi,  nello stesso indicati e di seguito descritti:  

a)  interventi  programmati  per  lo  svolgimento  delle  attività  agricole  e  delle  attività  connesse nonché degli altri interventi previsti per la tutela e la valorizzazione ambientale:  ____________________;

b)    inoltre    il  programma  aziendale  prevede    i  seguenti    interventi  edilizi  necessari  allo svolgimento dell’attività agricola:  ________________;

-  Che  per  la  realizzazione  degli  interventi  è stata presentata  al  Comune  di  Pietrasanta istanza di Permesso a Costruire ai sensi dell’art. 134 della L.R. 10.11.2014 n. 65 (in data ________ prot. n. ________); 

 - Che con nota del __/__/_____ prot. ______, la Provincia di Lucca, Servizio Agricoltura e Risorse  Naturali  U.O.C.  Sviluppo  Rurale,  ha  comunicato  il  parere  favorevole  in  ordine  alla verifica degli aspetti agronomici, ai fini dell'approvazione da parte del Comune  di  Pietrasanta  del  Programma  Aziendale  Pluriennale  di  Miglioramento  Agricolo suddetto, con le seguenti prescrizioni: _________________; 

 - Che il presente atto è sottoscritto, in adempimento ai disposti dell’art. 74 comma 5 della L.R. 10.11.2014 n. 65, quale garanzia per la realizzazione del programma aziendale di cui sopra; 

- Che non costituiscono modificazione del programma aziendale le varianti di cui all’art. 74 comma 10 della L.R. 65/2014;
TUTTO CIO’ PREMESSO
e costituente parte integrante e sostanziale del presente atto, si conviene e stipula quanto segue: 
art. 1 “Obbligazioni”
Il  Sig.  ______________    in  qualità  di  legale  rappresentante  della  “________”  Società Agricola ___________, si impegna per se e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo:

1) a realizzare gli interventi previsti nel Programma Aziendale di cui alla D.D. n. _______ del ______ relativi alle sistemazioni ambientali, in relazione ai quali è stata presentata istanza di P. di C. citata in premessa, di cui agli esiti istruttori del _____ prot. n. ______ costituito dai seguenti allegati: _________________________________;

2) a  mantenere in produzione superfici fondiarie non inferiori a quanto previsto nel P.A.P.M.A.A.; 

3) a  non  alienare  separatamente  dagli  edifici  rurali  di  cui  al programma aziendale medesimo le superfici fondiarie alla cui capacità produttiva gli stessi sono riferiti;  a meno che i terreni non siano da alienare non siano compensati  da altri terreni di nuova acquisizione;

4) ad assicurare il mantenimento delle pertinenze di edifici non più utilizzabili a fini agricoli, comprese quelle oggetto di programmata alienazione, con interventi coerenti con il contesto paesaggistico, nonché con interventi di mitigazione ambientale eventualmente necessari;
5) a non modificare la destinazione d’uso degli edifici esistenti o recuperati necessari allo svolgimento dell’attività agricola e di quelle connesse per il periodo di validità del programma aziendale; 

6)  ad assoggettarsi in caso d’inadempimento ad una penale equivalente al maggior valore determinato dall’inadempienza . 

7)  Ad inserire, nell'atto di trasferimento dell'immobile e delle aree ad esso vincolate, o di qualunque altro diritto reale ed in eventuali altri atti  di cessione anche temporanea o parziale di diritti reali e di godimento degli immobili la clausola seguente da riportare nella nota di trascrizione: "Gli acquirenti dichiarano di essere a perfetta conoscenza di tutte le clausole contenute nell'atto unilaterale d'obbligo sottoscritto in data ______________ ed autenticato in pari data (Repertorio del  ________ ) accettandone i relativi effetti formali e sostanziali.”
Tale passaggio di proprietà o di subentro dovrà essere comunicato al Comune entro 30 gg. dalla data di stipula.
ART. 2  “Termine di validità”
La  durata  del  presente  piano  aziendale  è  di  anni 10  (dieci)  a  partire  dalla  data  di  stipula  del presente atto. 
ART. 3  “Garanzie”
1) L’Azienda, a garanzia della integrale realizzazione degli interventi descritti al precedente art. 1  ha presentato il ______ prot. _______: Polizza n. __________, rilasciata da ______________________________, per euro _____________ (lettere) corrispondente al costo stimato degli stessi.

2) Detta polizza dovrà prevedere la rinuncia del fideiussore alla preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui all'art. 1957, comma 2 del codice civile, e l'obbligo del pagamento a semplice richiesta scritta proveniente dall'ente garantito, entro il termine di giorni quindici. 

3) Lo svincolo della polizza avverrà dopo la completa realizzazione degli interventi, attestata da una relazione (corredata da documentazione fotografica) redatta da un tecnico abilitato dalla quale risulti l'avvenuta esecuzione a perfetta regola d'arte degli stessi. Lo svincolo è subordinato alla presentazione di una nuova polizza fideiussoria dell'importo, determinato nella suddetta relazione del tecnico abilitato ed accettato da parte del comune, corrispondente al costo degli interventi di manutenzione e mantenimento del fondo riferibili al periodo di durata del programma aziendale che dovranno attestare il perseguimento degli obiettivi generali del Territorio Rurale e la conformità agli interventi ammessi previsti al Titolo III - Sezione I - Capitolo I  “I Paesaggi Consolidati del Territorio Rurale” delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico.

4) Il definitivo svincolo della polizza fideiussoria prestata a garanzia degli interventi di manutenzione e mantenimento resta comunque subordinato alla presentazione, da parte dell'Azienda, di apposita certificazione redatta da un tecnico abilitato da cui risulti la completa e regolare esecuzione degli interventi previsti dal programma aziendale. Resta impregiudicato il potere del comune di verificare direttamente l'adempimento dell'obbligazione prima di procedere allo svincolo.  
ART. 4  “Varianti al P.A.P.M.A.A.”
Alle  eventuali  modifiche  del  programma  aziendale,  da approvarsi secondo le procedure della L.R.  65  del  10.11.2014 e del DPGR 9 febbraio 2007, n. 5/R.,  devono corrispondere le relative ed eventuali modifiche al presente atto d’obbligo unilaterale. In tale caso gli obblighi previsti nel presente atto varranno fino alla sottoscrizione del nuovo atto unilaterale d’obbligo sostitutivo del precedente.
ART. 5  “Penali”
a) In caso di inadempimento relativo al mantenimento della destinazione d’uso agricola del nuovo annesso la penale è determinata in misura pari al doppio del dell’incremento di valore determinatosi dall’inadempienza calcolato dall’UT del Comune.

b) Nel caso di inadempimento degli obblighi relativi alla alienazione dei fabbricati separatamente alle superfici fondiarie alla cui capacità produttiva sono riferite, e/o al cambio d’uso di cui agli articoli precedenti, l’inadempiente dovrà ripristinare entro i termini fissati dall’Amministrazione Comunale. Egli dovrà altresì pagare una penale pari al maggior valore dell'immobile determinato dall’inadempimento, stimato dall’U.T. del Comune.

c) Ove da una verifica successiva venisse riscontrata una inadempimento delle obbligazioni assunte in merito al mantenimento in produzione dei fondi ed all’incremento della superficie ortiva come stabilita del P.A, o all’utilizzo dei terreni  per altra attività, l’affittuario è tenuto a pagare, a titolo di sanzione, una somma pari al quadruplo dell’equo canone annuale di cui alla Legge 203/82, per ogni anno di riscontrato inadempiento,

d) Ad assoggettarsi, in caso di ogni altro inadempimento degli obblighi previsti dal presente atto al pagamento di una penale pari all'eventuale maggior valore determinatosi.
ART.  6 “Trascrizione”
Il presente atto sarà trascritto contro la “………………………” Società Agricola ……………… , contro  il sig. …………………,  ed  a  favore  del  Comune  di  Pietrasanta sui  seguenti  immobili: 

…………………………… 

Tutte le spese dirette e indirette derivanti dalla stipula del presente atto sono a completo carico della “…………………” Società Agricola …………………………  senza diritti di rivalsa. 
 ART.  7 “Controlli”
Il  sottoscritto ……………………..  in qualità di legale rappresentante della “……………………” Società Agricola ……………..  autorizza, per se e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, il Comune di Pietrasanta a verificare in qualsiasi momento, a suo insindacabile giudizio e tramite propri incaricati, lo stato di avanzamento del programma di miglioramento agricolo ambientale, compresa la realizzazione dei manufatti.
Il  sottoscritto ……………………..  in qualità di legale rappresentante della “……………………” Società Agricola ……………..  assicura  di  non  aver  contratto,  precedentemente  al  presente  atto, obbligazioni ed oneri incompatibili con gli impegni in esso previsti.

Letto. Approvato e sottoscritto. 

Repertorio n. 

AUTENTICA DI FIRME 

L'anno………...,  il  giorno  ……………..  del  mese  di.....................  io  sottoscritto Dott....................  di  ……………  attesto  che  la  premessa  firma  è  autentica,  perché  apposta  in mia presenza, previa espressa rinuncia alla assistenza dei testimoni, dal sig.....................nato a ………….. il ………….. C.F. .................... residente in....................Comune di....................della  cui  identità  personale  io  …………… sono certo.
Esito istruttorio favorevole

Il Dirigente

Architetto Manuela Riccomini

Pietrasanta 28.05.2015

Allegato “A”








